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Allgemeines
Die Einbindung eines jeden Bauvorhabens in das Orts- und Landschaftsbild ist ebenso wichtig wie das Ziel, fur die

dort lebenden Menschen eine Heimat mit hohem Wohnwert zu schaffen. Freiflachen tragen zur Verbesserung des
(Klein)Klimas und der Luft bei, sichern einen ausgeglichenen Wasserhaushalt und stellen einen wirksamen Filter
zum Schutz des Bodens dar. Ferner kommt dem Erhalt der heimischen Artenvielfalt und Biodiversitat eine spezielle
Rolle zu. Die Erstellung eines Freiflachengestaltungsplanes soll diese Ziele gewahrleisten.

Grundlagen fiir die Forderung und die Erstellung eines Freiflachengestaltungsplanes:

Bauvorlagenverordnung (BauVorlV); Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG); Baugesetzbuch (BauGB);
Bayerische Bauordnung (BayBO); DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen; RAS-LP4 Richtlinie fur die Anlage von StralRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei Baumalinahmen; Baumschutzverordnungen; értliche Satzungen und
Vorschriften.

Der Freiflachengestaltungsplan

Der Freiflachengestaltungsplan ist Bestandteil des Bauantrags. Generell sind bei groferen Wohnbauvorhaben
(.d.R. ab 4 Wohneinheiten), bei gewerblichen Anlagen und, falls es im Bebauungsplan gefordert ist,
Freiflachengestaltungsplane erforderlich.

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes sowie ortlichen Satzungen sind dessen Vorgaben zu den Freiflachen
zu beachten. Bei Bauvorhaben im Aufienbereich ist die Bayerische Kompensationsverordnung anzuwenden sowie
ein Landschaftspflegerischer Begleitplan vorzulegen, welcher eine angemessene Eingrinung gemal Ausmaf und
Exposition des Bauvorhabens aufweist.

Aufgrund der Anspriiche an Plandarstellung und Inhalt sollten Freiflachengestaltungsplane von qualifizierten
Personen wie Landschaftsarchitekten gefertigt werden.

Planinhalte

Festsetzungen der Bauleitplanung, insbesondere bestehender Landschafts-, Griinordnungs- und Bebauungsplane,
sind einzuhalten. Folgende Punkte sind flir die Beurteilung des Freiflachengestaltungsplanes erforderlich und
malstablich darzustellen:

a) Der Vegetationsbestand (vor allem Gehdlze) vor Planung bzw. Baubeginn, sowie zu erhaltende und zu
beseitigende Vegetation;

b) Neupflanzungen in einer Legende mit Art (botanische Bezeichnung), Anzahl sowie den jeweiligen
MindestpflanzengréRBen;

c) Veranderungen im Geldndeniveau, sowie Hohenangaben und Gelédndeschnitte, soweit sie zum Nachweis
der ordnungsgemaflen Grundstiicksentwdsserung, zur Beurteilung von Anschlissen angrenzender
offentlicher oder privater Grundstiicke und zur Erlduterung von Veranderungen erforderlich sind;

d) Die vorgesehene Entwasserung (soweit moglich ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem
Baugrundstiick in geeigneten Anlagen zu versickern);

e) Geplante Gebaude, sowie bauliche Anlagen z.B. Stitzmauern, Stufen, Rampen, Einfriedungen;

f) Anlagen zur Miillbeseitigung und Fahrradstellplatze;

g) Tiefgaragen und andere unterirdische bauliche Anlagen, deren Umgriff, sowie die Uberdeckung
(geforderte Mindestandeckung mind. 50 cm Vegetationsschicht);

h) Die ErschlieBungsflachen, wie Ein- und Ausfahrten, Stellplatze fur Kfz, Feuerwehrzufahrten, FulR- und
Radwege, einschlief3lich der Art der Befestigung dieser Flachen;

i) Erforderliche Kinderspielplatze und deren Ausstattung; die Flache muss eine ausreichende Grofe sowie
ortsfeste Spielgerate und Sitzgelegenheiten aufweisen; Errichtung in verkehrsabgewandter Lage; Verbot von
Giftpflanzen; gemeindliche Satzungen besitzen grundsatzlich Vorrang zur Gestaltung und Ausflihrung;

j) Der Verlauf von Ver- und Entsorgungsleitungen;

k) Umgriff des Geltungsbereiches bei markanten Gegebenheiten (z.B. angrenzende Wohnhauser,
Geholzbestand, Gehweg);
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Form des Freiflichengestaltungsplanes

Der Freiflachengestaltungsplan kann je nach GréRRe des Bauvorhabens in den MaRstédben 1:100, 1:200 oder 1:500
gefertigt werden und muss einen Lageplan im Malistab 1:1.000 oder 1:5.000 enthalten. Der Plan ist in 3-facher
Fertigung einzureichen. Alle drei Planfassungen mit Plankopf, Legende und Nordpfeil missen von allen
Antragstellern und dem Entwurfsverfasser unterschrieben sein.

Umsetzung des Freiflichengestaltungsplanes
Der Freiflachengestaltungsplan ist spatestens in der Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme des damit
verbundenen Bauvorhabens umzusetzen.

Bei samtlichen Bauvorhaben wird die Umsetzung des Freiflachengestaltungsplanes von der Kreisfachberatung fir
Gartenkultur und Landespflege Uberprift. Nach Art. 54 Abs.2 BayBO ist der mit dem Vollzug des Gesetzes
Beauftragte berechtigt, in Ausiibung seines Amtes Grundstiicke und bauliche Anlagen auch gegen den Willen der
Betroffenen zu betreten. Die ordnungsgemaRe Herstellung der Freiflachen kann mit Mitteln des
Verwaltungszwanges durchgesetzt werden. Das Abweichen vom genehmigten Freiflachengestaltungsplan kann mit
Bulgeld geahndet werden.

In Siedlungsgebieten, in welchen kein Bebauungsplan gilt, oder nur unzureichende griinordnerische Festsetzungen
fixiert sind, sollte ein MindestmaR an Bepflanzung vorgenommen sowie die Belange der minimalen
Flachenversiegelung beachtet werden. Folgende Empfehlungen der griinordnerischen Anforderungen fiir
Bauvorhaben in solchen Bereichen kénnen ausgesprochen werden:

» Eingrinung zur freien Landschaft

e Es sind nur heimische und standortgerechte Laubbaum- und Straucharten zu pflanzen. Am
Ortsrand ist autochthones (gebietsheimisches) Pflanzmaterial zu verwenden. Immergrine
Hecken sowie Formgehdlze sind am Ortsrand unzulassig.

e Hecken sind mehrreihig mit einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen (mind. 2
Reihen, Heckenbreite mind. 4,5 m).

Streuobstwiesen sind als Eingriinung zuléssig (mind. 2 Reihen, Pflanzabstand 8 - 10 m).
Bei Einzelbaumpflanzungen ist der Pflanzabstand so zu wahlen, dass sich jeder Baum
entsprechend seinem Habitus (Wuchs- bzw. Kronenform) optimal entwickeln kann.

e Die Grenzabstande entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB mussen eingehalten werden (Gehdlze
Uber 2 m Hohe: 2 m Abstand zur Grundstlicksgrenze; bei landwirtschaftlichen Flachen erhoht
sich der Abstand auf 4 m).

» Durchgriinung und Bodenversiegelung

o Je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen. Es sind
Pflanzen der Wuchsklassen | und Il zu verwenden. Alternativ sind Obstgehdlze als Hoch- oder
Halbstamm zulassig. Wuchshéhen und -breiten sind dem Umfeld anzupassen.

o Der Versiegelungsgrad ist auf ein unbedingt nétiges Mindestmall zu beschranken. Freiflachen
sind gartnerisch zu gestalten und zu erhalten. Loses Steinmaterial und -schittungen (Kies- bzw.
Zierkiesgarten) sind unzulassig.

e Zu befestigende Flachen wie z.B. Parkplatze, Garagenzufahrten, Hof- und Lagerflachen sind
soweit moglich in wasserdurchlassiger Bauweise z. B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen
oder Rasenfugenpflaster auszufihren.

» Mindestpflanzqualitaten

e Hochstamme: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm

e Straucher fur Heckenpflanzungen: Strauch, 2 mal verpflanzt oder 3-4 Triebe, H6he 60-100 cm

e Obstbaume: Hoch- oder Halbstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 10-12, Unterlage Samling

Samtliche Empfehlungen dienen nur als Richtwert und sollten je nach Bauvorhaben gesondert betrachtet und
ausgefuhrt werden. Der Grad der BegriinungsmaRRnahmen und Versiegelung ist immer vom Einzelfall abhangig.

Ansprechpartner
Fur eventuelle Rickfragen steht Ihnen im Landratsamt Altotting das Sachgebiet 53 — Gartenbau, Griinordnung und

Landschaftspflege zur Verfugung. Gerne kdnnen Sie sich jederzeit an den Kreisfachberater Herrn Andreas
Baumgartner unter der Telefonnummer 08671 502-316 wenden.

Befindet sich Ihr Bauvorhaben im AufRenbereich, so unterstitzt Sie das Sachgebiet 24 — Naturschutz unter den
Telefonnummern 08671-502-753, -755 und -756.
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